Prifung einer interkommunalen
Kooperation

,Aktivierung von
Wohnraumpotenzialen”



Auftraggeber des Projektes

e Kreis GroR-Gerau

e Gemeinde Biebesheim

e Gemeinde Bischofsheim
e Gemeinde Buttelborn

e Stadt Gernsheim

e Stadt Morfelden-Walldorf
e Gemeinde Nauheim

e Stadt Riedstadt

e Gemeinde Stockstadt

e Gemeinde Trebur



Zeitplan

o Start des Projektes Juni 2018

 Vorlage des Endberichtes
geplant fur November 2019



Rahmenbedingungen:

Akuter und wachsender Bedarf an Wohnraum fir alle Bevolkerungsschichten im Rhein-
Main-Gebiet durch Bevolkerungswachstum und erhohten Flachenbedarf pro Kopf

Steigende Miet- und Kaufpreise auf dem Wohnungsmarkt, die insbesondere
schwacheren Einkommensgruppen den Zugang zu angemessenem und bezahlbarem
Wohnraum erschweren

§ 1 a Abs. 2 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversieglung auf das notwendige MalR zu
begrenzen (...)."

fehlende kommunale Flachen zur Aktivierung

blrokratische und fachliche Hindernisse fir die Ausweisung von Bauland (z.B.
Vergaberechtsverfahren, Dauer von Prifverfahren, z.B. Artenschutzprifungen)



Pilotprojekt ,Handlungskonzept Wohnen fiir die Gemeinde Stockstadt am Rhein”,
erarbeitet im Auftrag des Kreises Grol3-Gerau 2017 als Losungsansatz in
Zusammenarbeit mit den Stadten und Gemeinden; das Handlungskonzept zeigt
exemplarisch auf:

e welche strukturellen Voraussetzungen fir die wohnbauliche Entwicklung
bestehen

e welche Flachenpotenziale im Innenbereich realisiert werden konnen

e welche wohnbauliche Perspektiven diese Flachenpotenziale er6ffnen konnen

e welche MalBnahmen die Umsetzung der MaRnahmen unterstiitzen kdnnen

Flachenpotenzialanalyse des Kreises Grof3-Gerau von 2016 im Auldenbereich



Projektziele:

Aktivierung von Flachenpotenzialen fir den Wohnungsmarkt als Beitrag zur
nachhaltigen Siedlungsentwicklung und zur Reduzierung des Flachenverbrauchs (§
1 a Abs. 2 BauGB)

aktive Innenentwicklung der Ortskerne durch Erhalt und Fortentwicklung als
attraktive Wohn- und Lebensraume, dauerhafte Sicherstellung zentraler
Versorgungsfunktionen und von Gemeinbedarfseinrichtungen, effiziente
Auslastung der ortlichen Infrastrukturen

Herausarbeitung spezifischer Siedlungstypen fiir die Kreiskommunen unter
Berucksichtigung regionalplanerischer Dichtewerte

Herausarbeitung von Voraussetzungen, die neue Siedlungsstandorte erfillen
sollten, z.B. die N3he zu leistungsfahigem OPNV.

Schaffung und regelmaRige Aktualisierung einer Informationsbasis tber die
relevanten Faktoren fiir die Gewinnung von Wohnbauflachen (= turnusmaRiger
Wohnungsmarktbericht)



Die projektbeteiligten Kommunen sollen durch das Projekt in den Stand versetzt
werden,

e ein grundsatzliches Verstandnis von den Voraussetzungen,
Handlungsmaoglichkeiten, begrenzenden Faktoren und
Unterstlitzungsmoglichkeiten fir die Aktivierung von Wohnbauflachen zu
gewinnen,

e ihre ortlichen Handlungsbedarfe, Handlungsmaoglichkeiten und —restriktionen zu
identifizieren und

e die sich daraus ergebenden vor Ort erforderlichen Handlungsschritte abzuleiten.

e Hierflr sollen sie konkrete Informationen und Arbeitshilfen zur Verfiigung
erhalten, um vor Ort — allein oder mit anderen Kommunen in gemeinsamen
Projekten — wirksame Schritte zur Identifizierung und Aktivierung von
Wohnbauflachen initiieren und vollziehen zu konnen.



Zu erarbeitende Ergebnisse

Darstellung der Synergieeffekte einer gemeinsamen Aufgabenwahrnehmung

Einsparung von Verwaltungsaufwand und Kosten sowie Erhéhung der
Wirksamkeit der kommunalen Zielerreichung bei gemeinsamer Erarbeitung von
Konzepten zur Wohnraumgewinnung

Aufbau einer interkommunalen Arbeitsstruktur zur Umsetzung der Konzepte der
Wohnraumgewinnung, z.B. fir ...

> Flachenpotenzialanalyse, die aufzeigt, in welchem Umfang und in
welcher Art und Weise vorhandene noch ungenutzte oder
untergenutzte Flachenpotenziale im Innenbereich und Aulienbereich
einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden kdénnen;
Potenzialflachen sind v.a.

. Uberalterte Bausubstanz

. untergenutzte Baugrundsticke und Baugebiete
. unbebaute Teilgrundsticke

. ungeordnete Hofanlagen

. Konversionsflachen



Leerstandsmanagement (Gebdude-Leerstande, Teil-Leerstande, Mindernutzung
von Wohnraum)

technische Bauberatung (z.B. bei Aufstockungen)
Projektentwicklertatigkeit bei umfassenderen RevitalisierungsmalBnahmen
gemeinsamer Akquise von Fordermitteln

Strukturierung und Unterstltzung der politischen Diskussion

politischer und offentlicher Diskurs Giber innovative Konzepte zur
Wohnbauflachenaktivierung

Definition der Voraussetzungen einer erfolgreichen interkommunalen
Aufgabenwahrnehmung



